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Har du bemaerkninger eller eendringsforslag?

Bemeerkninger eller aendringsforslag sendes til:
Teknik & Miljg

Skovlgkken 4

3770 Allinge

teknikogmiljoe@brk.dk

Fristen for bemaerkninger udlgber 26. maj 2014 kl. 16.
Herefter vil Bornholms kommunalbestyrelse tage endelig stilling til planerne.


mailto:teknikogmiljoe@brk.dk

En lokalplan bestar af:

- Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortaelles om lokalplanens indhold.

—  Planbestemmelserne, der er de juridisk bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse.

- Kortbilag, der blandt andet viser omradets udstraekning

— @vrige bilag, som f.eks. kan veere illustrationsskitser eller andet uddybende
materiale

- Et eventuelt kommuneplantilleeg. En lokalplan mé ikke stride imod
kommuneplanen. Visse lokalplaner er derfor ledsaget af et tilknyttet
kommuneplantillaeg.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan bestemmer hvordan et omrade ma udvikles

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade inden
for en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang reekke forhold om
anvendelse og disponering af arealer, om bebyggelsen og om den arkitektoniske
udformning af et omrade.

Juridisk bindende for grundejerne

Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. Her kan
man sla op, hvad man ma og ikke ma — og hvad naboen ma. Lokalplanens redeggrelse
er derimod ikke bindende for grundejerne

Et forslag til lokalplan skal i offentlig hgring

Man har — efter lovens offentlighedsregler — mulighed for at pavirke planen, inden den
bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen. Et forslag til lokalplan giver bl.a.
naboerne, andre myndigheder og foreninger mulighed for at kommentere forslaget for
planen vedtages endeligt, eventuelt i eendret form pa baggrund af indsigelser.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan
kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Principperne i en lokalplan er som
udgangspunkt planens formalsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, som er
fastsat ud fra formalet med lokalplanen.

Lokalplaner handler kun om fremtidige sendringer
Bestemmelserne i en lokalplan bergrer alene fremtidige andringer i omradet.
Eksisterende lovlige forhold kan fortseette uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Lokalplaner giver ikke handlepligt
En lokalplan medfgrer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, og den udlgser heller
ikke pligt til at realisere de bebyggelser eller anleeg, der er indeholdt i planen.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der kan gives tilladelse til:
—  stgrre udstykninger

—  starre byggerier og anleegsarbejder

—  stgrre nedrivninger

Der er ingen faste regler for, hvad "starre” betyder. Det afggrende er, hvor meget det
nye byggeri eendrer miljget, og hvor falsomt miljget er.

Kommunalbestyrelsen har ogsa ret til at lave en lokalplan, nar den finder det formalstjenligt.
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Lokalplanomradets
beliggenhed

Baggrund og
formal

Lokalplaneomridet, som er underdelt i delomriaderne A og B, er beliggende ost for

Hammershus.

100

meters

Delomrade A udleegges til opfgrelsen af et nyt besggscenter med tilhgrende infrastruktur i
form af stier, parkeringspladser og en brokonstruktion over Mglledalen.

Delomrade B udleegges til ubebygget omrade. Den eksisterende bebyggelse forudszettes
nedrevet som forudsaetning for tilladelse til bebyggelse i delomrade A.

Hammershus er et ikon for Bornholm og samtidig et af Danmarks mest
betydningsfulde historiske monumenter. Hvert 4r besoges Hammershus af ansldet
omkring 2 million gaster. De besogende betjenes i dag fra Slotsgarden, som rummer
en lille udstilling, café, kiosk og toiletter. Bebyggelsen har et bruttoareal pa 600 m?.
Slotsgarden er beliggende i lokalplanens delomrade B. Faciliteternes kapacitet og
formidlingens kvalitet i den nuvaerende bebyggelse star ikke mal med nutidens krav.
Desuden ligger Slotsgarden midt i centrale sigtelinjer fra helleristningsomradet
Hammersholm og forstyrrer oplevelsen af Hammershus pa dets karakteristiske
klippeknude midt i et storsldet landskab.
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Naturstyrelsen, som ejer Hammershus og de omliggende arealer, onsker derfor at
nedrive Slotsgarden. Hensigten er at fritlegge Hammershus-ruinen, sd den fremtreder
uforstyrret, liggende pa et hojt klippeparti med en dben ubebygget slette foran, kun
afbrudt af Slotslyngsve;j.

!
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Slotsgarden foran Hammershus nedrives og erstattes af et nyt, tidssvarende besggscenter med en mere
diskret beliggenhed i forhold til slotsruinen.

Som aflesning for det hidtidige besogscenter onsker Naturstyrelsen at opfore et nyt
besogscenter med en landskabeligt nedtonet, men samtidigt spektakulaer, beliggenhed.
Denne lokalplan muligger opforelsen af det ny besogscenter. Besogscentret, som blandt
andet skal rumme formidlings- og caféfaciliteter, er dimensioneret, si det kan rumme

300 samtidige gwster.

Skitseprojektet, som lokalplanen er udformet efter, er tegnet af Arkitema Architects
A/S og Christoffer Harlang Architects. Bygningen er placeret og udformet med henblik
pé at indtrykket af bygningen i landskabsbilledet skal vare nedtonet. Skitseprojektet er
en revideret udgave af vinderforslaget i en arkitektkonkurrence, som Naturstyrelsen
afholdt i 2013. Bygningens bruttoareal er pa ca. 1400 m?, og bygningen overdakkes af
en trabekladt udsigtsplatform pa ca. 2200 m?.

I forhold til vinderforslaget fra konkurrencen har broen over Molledalen i det
reviderede projekt faet en mere synlig placering, idet det er vigtigt for bygherren, at
adgangen fra borg til besogscenter bliver visuelt intuitiv. Samtidigt er en del broen
blevet udformet som en terrasse, da bygherren forventer, at mange besogende vil gore
ophold her. Brodakkets samlede areal er 380 m2.
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Det ny besggscenter placeres gst for Hammershus. Parkeringen er placeret ved P1 og P2 ud mo Slots-
lyngsvej.

Besggscentret placeres pa kanten af Mglledalen. Taget udformes som en stor udsigtsplatform, dr ligger i
niveau med den bagvedliggende greesslette pa bygningens gstside. En fodgaengerbro med integreret
opholds- og serveringsterrasse forbinder de to sider af Mglledalen.
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Det ny besogscenter placeres pa den sydestlige side af den ovre del af Molledalen.
Molledalen begynder som en lille lavning i landskabet ca. 100 meter sydvest for den
cksisterende, grusbelagte busplads ved Slotslyngsvej. Dalen fortsxtter mod sydvest med
sterkt ogede hojdeforskelle. Dalen ender ved kysten lige syd for Hammershus, hvor

historiske deemningsanleg opstuver vandet fra dalens bak i damme.

Besogscentrets placering relativt lavt i terreenet sikrer, at den ny bebyggelse ikke tager
opmarksomhed fra Hammershus. Fra det ny besogscenters udsigts- og opholdsterrasser
pa taget af bygningen og pd brodaxkket over Molledalen vil der derimod blive skabt en
storslaet udsigt til Hammershus i et perspektiv, som vil fremhzave ruinens imponerende
tyngde.

Formilet med den nedtonede placering i landskabet er at skabe en klar hierarkisk
oplevelse af sammenhangen mellem landskabet, Hammershus-ruinen og det ny
besogscenter. Landskabet kan betragtes som det grundlaggende element i oplevelsen af
omrddet. Landskabsoplevelsen forsteerkes af Hammershus, som hierarkisk legger sigi et
niveau over det i forvejen dramatiske landskab og dominerer det. Til gengzld er det
hensigten, at det ny besogscenter pd Molledalens ene side skal underordne sig
landskabet, og altsé tydeligt befinde sig pa et hierarkisk niveau under landskabet. Som
led i denne hensigt indeholder lokalplanen bestemmelse om, at besogscentret placeres sd
lavt i landskabet, at det ikke bliver synligt fra ost, da der fra Slotslyngsvej er vigtige
udsigtspunkter mod Hammershus, som bade benyttes af turistbusser og andre

trafikanter.

Det ny besggscenter placeres pa en skraning i den treebevoksede Mglledal, der Igber pa tvaers midt i
billedet. De store hgjdeforskelle i terreenet giver mulighed for at skjule bebyggelsen, sa den ikke vil
kunne ses fra Slotslyngsvej, hvorfra dette foto er optaget.

Besagscentret vil blive knyttet sammen med Hammershus via en ny fodgengerbro tvzars
over Molledalen. En del af broen dimensioneres, sd den kan anvendes som opholds- og
serveringsterrasse. I besogscentrets dbningstid vil det vere muligt at passere fra
parkeringsarealerne, via stier, gennem besogscentrets centrale omrade og videre udover
broen (se kortbilag 3). Nar besogscentret er lukket, er denne passage ikke mulig. Der vil
derfor blive etableret en stiforbindelse pa langs af Molledalens nordvestside, sd man

ogsd udenfor besagscentrets abningstid kan komme til Hammershus fra de to
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Eksisterende
forhold

parkeringspladser i lokalplanomradet. De nye forgaengerforleb vil skabe nye
adgangsmuligheder til omradets svart tilgengelige terraen, og tilbyde enestdende
muligheder for at opleve samspillet mellem stedets landskab, bygningskultur og historie.
Disse oplevelsesmuligheder vil vaere serligt markante fra det ny oplevelsescenters
terrasse udover Molledalen samt fra bygningens tag, som er udformet som et

udsigtsplateau.

Parkeringspladsen for personbiler (P1 pa kortbilag 2) etableres i lysning i den sydlige
ende af lokalplanomradet. Arealet har tidligere rummet en campingplads, og har i de
senere ar blandt andet varet benyttet til musikfestival. Parkeringsplads for busser og
handicapbiler (P2 pa kortbilag 2) placeres i den nordestlige ende af lokalplanomradet pa
et grusbelagt areal, som ogsé hidtil har varet anvendt til busparkering.

I umiddelbar tilknytning til P2 udlegges et lille byggefelt til smdbygninger som f.eks.
toiletbygning, vareskur, cykelskur og lignende.

Omrddet ost for Hammershus karakteriseres af treomkransede, hvelvede graessletter
med markante udsigter mod Hammershus. Lokalplanens to delomrider er beliggende
ost for Hammershus-ruinen. Hammershus har gennem sin historie sat vasentlige spor i

landskabet gennem bebyggelse, anleg og beplantning. Omrédets helhed gennemskaeres

fra syd til nord af Slotslyngve;.

Det nuveerende besggscenter i Slotsgarden skal nedrives, sa sletten foran Hammershus fritlaegges.

Den eneste eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet er Slotsgarden, som fungerer

som besogscenter for Hammershus. Denne bebyggelse forudsattes nedrevet.

Uden for lokalplanomradet, pd vestsiden af Slotslyngsvej umiddelbart ud for
Slotsgarden, findes et eksisterende parkeringsareal. Dette areal forventer Naturstyrelsen
at nedlegge til parkering, sd indsigten fra Slotslyngsvej til Hammerhus fremover heller
ikke vil blive forstyrret af parkerede biler.
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Byggefeltet for det ny besogscenter er placeret pa kanten af Molledalens ovre del.
Molledalens ovre del er en smal trebevokset spraekkedal, som i sit forlob ud mod kysten
udvider sig bade i hojden og bredden. I bunden af dalen lober en lille bak, som foder
Molledammen med vand. Den eksisterende trebevoksning i og langs Molledalen

underdeler det omgivende landskab i veldefinerede landskabsrum.

Fra Slotslyngsvej er der i den sydlige ende af lokalplanomradet indkersel til et
skovomkranset parkeringsomrade, som bl.a. har veret anvendt til arlige musikfestivaler.
Fra dette omrdde udgdr en svert tilgaengelig vandresti til Paradisdalen og videre til
Hammershus.

I den nordligste nede af lokalplanens delomrdade A findes en grusbelagt, skovomkranset
lysning ud til Slotslyngsvej. Omradet benyttes som busparkering og som vendeplads og

stoppested for regionale rutebiler.

Lokalplanens Delomrade A
indhold Lokalplanen udlegger i delomrdde A et areal til opforelsen af det ny besogscenter som
vist pd kortbilag 2. Byggefeltet for besagscentret er placeret pa dalens sydestskrining.
Arealet har hidtil vaeret trebevokset. Terrenet i byggefeltet er beliggende mellem kote
50 og kote 55. Lokalplanen fastlegger et hojdegranseplan for besagscentret med
henblik pa at sikre, at bebyggelsen ikke er synlig set fra ost fra Slotslyngvej.
Besogscentret placeres hojt pa Molledalens ostside i direkte kontakt med grassletten @st
herfor. Bygningen bygges ind i skrenten, sd den fremstdr som halvt nedgravet.
Indgangen til besogscentret er placeret midt pa bygningens ostside i et areal der er
gravet - eller om nedvendigt spraengt - ned i terreenet, sa ankomstarealets kote passer til
besogscentrets gulv. Besogscentrets tag udformes som en stor tracbekledt
udsigtsplatform, der vil kunne opleves som en forlengelse af sletten henover selve
bygningen. P4 denne made underspilles bygningens udtryk i forhold til landskabet og i

forhold til Hammershus-ruinen.

Tveersnit af Mglledalen, som viser besggscentrets placering bygget ind i skreenten samt broen med
tilhgrende terrasse bygget pa sgjler ud over dalen. Den forseenkede ankomstplads ses til hgjre for
bygningen.

Delomrade A omfatter desuden et areal henover Molledalen, hvori der tillades etableret
10
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Forholdet til
kommuneplanen

Landzone,
bonusvirkning af
bestemmelser i
lokalplanen

en fodgengerbro /opholdsterrasse. Byggefeltet for fodgengerbroen og terrasse udgeres
af et gres- og buskbevokset omrade med frit udsyn mod Hammershus. Omradet

gennemstrommes af en lille bek, som forer til Molledammen.

I delomrade A er der mulighed for at etablere to fodgengerstier pa henholdsvis ca. 150
meter og 300 meter, som forbindelse mellem parkeringsarealet og besogscentret (vist pa
kortbilag 3). Fra besogscentrets vestlige side er der via en ca. 70 meter lang
brokonstruktion adgang over Molledalen til Hammershus’ ydre forborgsomride. Denne
passagemulighed forudsaxtter, at besogscentret er abent. Nar besogscentret er lukket, er
der mulighed for at benytte en alternativ sti, som udspringer i det nordvestlige hjorne af

P2 og lober uden om Molledalen frem mod Hammershus.

Den eksisterende grusbelagt lysning ved Slotslyngvej (P2), skal som hidtil fungere som

busparkeringsomride og skal herudover ogsa indrettes til parkering for handicapbiler..

I byggefeltet umiddelbart vest for P2 kan placeres smabygninger til bl.a. varer til
besogscentret og affald fra centret. Der vil bortset fra redningskersel ikke blive

mulighed for bilkersel helt frem til besogscenterbygningen.

Delomrade B

Delomrade B rummer bebyggelsen Slotsgarden, der hidtil har varet anvendt som
besogscenter for Hammershus. Lokalplanen bestemmer, at Slotsgirden bliver nedrevet,
og at arealet anlegges som en del af den eksisterende abne slette, for det ny

besogscenter ma tages i brug.

Lokalplanen forudsztter tilvejebringelse af et tilleg til kommuneplanen. Forslag til

kommuneplantilleg nr. 012 er vedhaftet som bilag til lokalplanen.

Efter planlovens § 15, stk. 4, kan en lokalplan for et omrade der skal blive i landzone,
indeholde bestemmelse om at lokalplanen erstatter de tilladelser efter lovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelser), som er nedvendige for lokalplanens virkeliggorelse. Bestemmelsen
giver hjemmel til den sdkaldte bonusvirkning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser. Lokalplanen skal udtrykkeligt angive hvilke tilladelser der anses for
meddelt.

Folgende forhold, som er en forudsatning for en realisering af lokalplanen, krever ikke
landzonetilladelse efter planlovens § 35 stk.1, jf. planlovens § 15 stk. 4 samt planlovens
§ 36 stk. 1, nr. 5:

0 Anvendelse til besagscenter for Hammershus (lokalplanens bestemmelse nt. 4)

O Etablering af bebyggelser i form af besogscenter, bro og svevende terrasse ud

11
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Natura 2000

over Molledalen samt smabygninger nedvendige for omradets drift (bestem-

melse nr. 5)

0 Anvendelse af udvendige bygningsmaterialer til ovenfor nzvnte bebyggelser

(bestemmelse nr. 6)

0 Krav om nedrivning af eksisterende besogscenter som en forudsatning for

ibrugtagning af det ny besogscenter (bestemmelse nr. 14)

Habitatbekendtgorelsens § 6 beskriver, at i redegorelsen til planforslag i medfor af
planloven, der ikke er direkte forbundet med eller nodvendige for et Natura 2000-
omrides forvaltning, men som i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter kan pavirke et Natura 2000-omrdde vasentligt, skal der indga en vurdering af
forslagets virkninger pa omradet under hensyn til omridets bevaringsmalsatninger.
Safremt vurderingen viser, at planen skader Natura 2000-omradet, kan planen ikke
vedtages

Hele lokalplanomradet ligger inden for habitatomride H160 "THammeren og
Slotslyngen’ (Natura 2000-omrade nr. 184). Der er derfor udarbejdet en vurdering af
lokalplanforslagets virkninger pd naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for
omradet (bilag x). Der er ingen kortlagte habitatnaturtyper inden for lokalplanomradet,
og den eneste art pa udpegningsgrundlaget Stor Vandsalamander er ikke registreret i
lokalplanomridet. Endvidere berorer lokalplanen ikke vandhuller eller soer og omfatter
derfor ikke mulige ynglesteder for arten. Lokalplanen skennes ikke hverken direkte eller
indirekte at medfere en forringelse af naturtyper eller levesteder for arter eller at
medfore betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er udpeget for. Det vurderes
samlet, at lokalplanen ikke hverken alene eller i kumulation med andre planer eller
programmer vil medfore en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet.

Udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantilleg krever en afklaring af, at
planforbuddet jf. Habitatbekendtgorelsens § 5 ikke er geldende. Lokalplanen vurderes
ikke at vaere omfattet af § 5, da byggeri af besogscenter samt anleg af veje og p-pladser i
projektet ikke omfattes af de typer af planer og anlaeg, som navnes i § 5, stk. 2.

I henhold til § 13 i planloven ma en lokalplan ikke stride mod en Natura 2000-plan eller
en Natura 2000-handleplan. Natura 2000-plan og -handleplan forholder sig til sikringen
og plejen af kortlagte habitatnaturtyper, og da ingen af disse forekommer i
lokalplanomridet, og da der heller ikke er planlagte udvidelser af habitatnaturtyper i
lokalplanomradet, vurderes lokalplanen ikke at vere i strid med hverken Natura 2000-

plan eller -handleplan.
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Habitatdirektivets
bilag IV-arter

Af habitatbekendtgorelsens § 11 fremgar, at planforslag efter planloven ikke kan
vedtages, hvis gennemforelse af planen kan beskadige eller adelegge raste- eller
yngleomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller odelegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV i alle livsstadier.

Der er udarbejdet en vurdering af lokalplanforslagets virkninger pd muligt
forekommende bilag IV-arter (bilag x). Der er ikke kendskab til, at der forekommer
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter i lokalplanomradet, og lokalplanen vurderes
ikke at have vasentlig negativ pavirkning pa eventuelt forekommende bilag I'V-arter
som f.eks. padder og markfirben, idet lokalplanen ikke berorer soer eller vandhuller, og
da der fortsat vil vaere betydelige arealer med sdvel skov- og krat og overdrevs- og

hedevegetation 1 omradet.

Alle flagermus er Bilag IV-arter, og der er med sikkerhed registreret sydflagermus,
frynseflagermus og brandts flagermus i omradet omkring Hammershus. Der er ikke
kendskab til, at der skulle vare yngle- eller rastepladser i lokalplanomridet, men det kan
ikke udelukkes, at der vil ske feldning af trecer med yngle- eller rastepladser. Pé det
foreliggende grundlag vurderes det lave antal traeer, der fjernes, set i forhold til de
omfangsrige skovomgivelser i ovrigt at vere uden betydning for arter og bestande.
Endvidere er det sandsynligt, at Slotsgardens loft kan rumme et opholdssted for
flagermus. En fjernelse af dette opholdssted vil imidlertid nappe have negativ
konsekvens for omrddets bestand, da der er et rigeligt udbud af andre opholdssteder.

Da de berorte potentielle levesteder Slotsgirden og enkelte potentielle yngletraeer i
slugten er mindre levesteder i et meget stort og flagermusvenligt omrade, vurderes en
eventuel fjernelse af opholdssteder for flagermus de pagzldende steder ikke at have
negativ indflydelse pa den samlede bestand i omridet (vurdering af ekspert Hans J.
Baagoe, Statens Naturhistoriske Museum). Lokalplanen vurderes siledes ikke at have en
veesentlig negativ pavirkning pé arten eller bestanden af eventuelt forekommende

flagermus.

Det er et krav at bygherren med eksperthjalp nejere undersoger og redegor for dette.
Inden Slotsgirden nedrives, skal bygherren siledes undersoge, hvorvidt loftet kan
rumme et opholdssted for flagermus. Ligeledes skal bygherren undersoge eventuelle
gamle traeer i slugten ved det nye besogscenter forud for faeldning. Safremt der findes
ynglesteder, og det skennes, at der er langt til andre ynglesteder, skal bygherren lave
kompensationer i form af sprakker/kasser el. lign. i det nye besogscenter. Bornholms
Regionskommune skal forelegges undersogelsesresultater og eventuelle forslag til
kompensationer, for byggeri og nedrivning tillades. Foreligger disse resultater inden den
endelige lokalplan vedtages, vil konklusionerne blive skrevet ind i redegorelsen til den

endelige lokalplan samt i Bilag IV-vurderingen og miljerapporten.

13
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Miljgrapport

Begrundelse for
den kystneere
lokalisering

Redeggrelse for
den visuelle
pavirkning af kyst-
landskabet

Bornholms Regionskommune har afgjort, at lokalplan 072 og kommuneplantilleg 012
er omfattet af krav om miljevurdering jf. lov om miljevurdering af planer og
programmer (LBK nr. 939 af 03/07/2013), § 3, stk. 1 nr. 3. Kommunen har foretaget
horing hos de berorte myndigheder Naturstyrelsen og Kulturstyrelsen. Pa baggrund af
kommunens scoping af planerne samt de berorte myndigheders udtalelser er det
vurderet, at miljorapporten skal afgranses til at beskrive planernes visuelle indvirkning
pa det omgivende landskab og de kulturhistoriske forhold samt indvirkningen pa visse
biologiske forhold. Miljerapporten foreligger som et separat bilag til lokalplanen.

Hovedkonklusionerne i rapporten er folgende:

- Lokalplanen vurderes ikke at pavirke den biologiske mangfoldighed negativt,

forudsat at der foretages visse naermere beskrevne tiltag.

- Den samlede pdvirkning af landskabet vurderes at blive mindre, da det nuvarende
besogscenter rives ned og det ny besogscenter ikke vil kunne ses fra Slotslyngvej.
Den samlede indsigt til Hammershus og landskabet omkring bliver dermed
forbedret.

Lokalplanomradet er et landzoneareal beliggende i kystnerhedszonen. For
planlegningen inden for kystnarhedszonen gxlder, at der kun ma planlegges for anlaeg 1
landzone, safremt der er en sxrlig planlegningsmaessig eller funktionel begrundelse for
kystner lokalisering. I denne lokalplan er der tale om at erstatte det eksisterende
besogscenter ved Hammershus med mere tidssvarende og landskabstilpassede

faciliteter. Overordnet betragtet er der saledes ikke tale om nye aktiviteter i omridet.

Hammershus er en stedbunden og karakteristisk ressource, et vartegn for Bornholm
som turistdestination. Borgen besoges arligt af ca. /2 mio. mennesker. Formalet med at
erstatte Hammershus’ eksisterende besogscenter med et nyt besogscenter er dels at
forbedre mulighederne for at formidle borgens historie for de besogende, og dels at
tilbyde offentligheden nye muligheder for at opleve Hammershus’ samspil med det
omgivende landskab. Disse forhold tilgodeses bedst med en lokalisering af
besogscentret og de tilknyttede stier i umiddelbar nerhed af Hammershus.
Besogscentret knytter sig ikke direkte til kysten, men er athangig af den kystnacre
beliggenhed, fordi Hammershus, som besogscentret skal understotte, ligger kystnart.

Endvidere vil den ny bebyggelses synlighed i kystlandskabet vare meget nedtonet.

Lokalplanen er omfattet af planlovens bestemmelser om redegorelse for den visuelle
pavirkning af kystlandskabet, jf. planlovens § 16, stk. 3. Der er krav om, at lokalplanen
skal redegore for kommunens varetagelse af beskyttelsen af det kystnare landskab samt

af byggeriets pavirkning af omgivelserne. Ifolge lovbemarkningerne stilles der storre
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REDEG@RELSE

Lokalplanens
gennemfgrelse

Tilladelser efter
anden lovgivning

krav til oplysningerne om pavirkningen, jo taettere omradets tilknytning til vandet er. I
forhold til det konkrete omride ved Hammershus er det Bornholms Regionskommunes
vurdering, at nerheden til kysten samt sammenhangen med Hammershus-ruinen stiller

hoje krav til redegorelsen for den visuelle pavirkning.

Redegorelsen for den visuelle pavirkning af landskabet omkring Hammershus bestir af

visualiseringer med tilhorende skriftlige redegorelse 1 miljorapporten.

Planlovens § 16, stk. 3 bestemmer, at lokalplaner i kystnzrhedszonen, som tillader
bygningshejder pa over 8,5 meter, skal indeholde begrundelse for den storre hojde.
Lokalplan 071 tillader ikke byggeri, som overskrider denne hojde.

Naturstyrelsen, som ejer arealerne omkring Hammershus, har gennem en donation fra
A.P. Moller og Hustru Chastine Mc-Kinney Mollers Fond til Almene Formaal, fiet
midler til at realisere lokalplanen. Naturstyrelsen forventer at tage byggeriet i brug i
2016.

Opforelse af broen i delomride A forudseatter tilladelse fra vandlebsmyndigheden, jf.
vandlebslovens § 47: Broer, overkorsler eller lignende ma ikke anlegges eller aendres

uden vandlebsmyndighedens godkendelse.

Det skovbevoksede omride langs Molledalen er omfattet af fredskovspligt jf.
skovlovens § 11, stk. 1. Naturstyrelsen, som er fredsskovsmyndighed, har i afgerelse af
20. februar 2013 givet bygherren dispensation til opferelse af et besogscenter med
tilhorende infrastruktur.

Lokalplanomradet er af Kulturstyrelsen markeret som et kulturarvsareal, hvilket
indikerer, at der er stor sandsynlighed for uregistrerede fortidsminder i omradet, som
kan blive synlige ved de arkivalske og arkeologiske forundersogelser, der i nedvendigt

omfang gennemfores af Bornholms Museum, jf. museumslovens § 23 stk. 3.

I folge museumslovens § 27 skal eventuelle fund i forbindelse med jordarbejder straks
meldes til rigsantikvaren, der kan beslutte om arbejdet skal indstilles indtil en nermere
undersogelse er foretaget. Rigsantikvaren kan tillige kreve arbejdet indstillet eller

forundersogelser foretaget.

Grassletten umiddelbart ost for byggefeltet for det ny besogscenter er registreret som
beskyttet overdrev (§ 3-areal). I det omfang anleggelse og terrenandringer i forbindelse
med anleg af servicevej og infrastruktur vil berore naturtypen, skal der soges om

dispensation. Bornholms Regionskommune er myndighed.

Ved @ndring eller nyetablering af overkeorsler til offentlig vej skal disse godkendes af
vejmyndigheden. Bornholms Regionskommune er vejmyndighed pa Slotslyngsve;.



REDEG@RELSE

Lokalplanforsla-
gets midlertidige
retsvirkning

Lokalplanens
endelige rets-
virkning

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet i den
endelige plan. Efter planlovens § 17 galder et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og ndring af anvendelse. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene

kan dog fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentliggorelsen af lokalplanforslaget og til
forslaget er endeligt vedtaget, dog hojst 1 ér fra denne dato.

Nir kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget og offentliggjort lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifelge § 18 i lov om planlegning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv pligt til etablering af de anleg med videre, som planen
indeholder. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser under forudsxtning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne
i lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan

eksproprieres, hvis det er af vaesentlig betydning for at planen kan virkeliggores.
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BESTEMMELSER

1 - Lokalplanens formal

2 - Lokalplanens omrade og
delomrader

3 - Zonestatus

4 - Omradets anvendelse

5 - Bygningers omfang og
placering

Lokalplanen har folgende formal:

e Nedrivning af Slotsgarden med henblik pa at sikre frit indblik til
Hammershus fra offentlig vej

e Landskabelig indpasning af et nyt besogscenter inkl. tilknyttet

infrastruktur
e Udlzg af offentlige fodgengerforbindelser

e Friholdelse af ovrige arealer for byggeri og anleg med henblik pa at
sikre en uforstyrret oplevelse af Hammershus og omgivende landskab

e  Fastleggelse af bonusbestemmelser, som er nedvendige for at

lokalplanen kan gennemfores uden separate landzonetilladelser

Omréddet omfatter dele af matr. nr. 1ah, 2a, 2¢, 15 a og 16, alle
Slotslyngen, Allinge-Sandvig Jorder.

Omrddet bestér af delomride A og B, som vist pa kortbilag 1.
Delomride A omfatter dele af matr. nr. 2a, 2¢c og 15a.

Delomride B omfatter dele af matr. nr. 1ah, 2c og 16

Lokalplanomradet forbliver i landzone

Delomrade A udlegges til anvendelse for et besogscenter for gaster til
Hammershus-omridet. Besogscentret kan indeholde faciliteter som
udstilling, restaurant/cafe, skoletjeneste samt tilknyttede funktioner. I
tilknytning hertil udleegges arealer til fodgengerforbindelser,
parkeringsarealer, servicevej samt fodgengerbro med integreret terrasse.

Delomride B udlagges til ubebygget rekreativt omride.

Besggscenterbygningen
Besoagscentret md opfores med et samlet bruttoetageareal pd max. 1400

m?2,

Terrassedzekket henover besogscentret ma opfores med en arealstorrelse
op til 2200 m2.

Bebyggelsen skal placeres indenfor byggefeltet vist pa kortbilag 2.
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BESTEMMELSER

6 - Bygningsmaterialer

7 - Terraenregulering pa
ubebyggede arealer

8 - Vej- og stiforhold

Bygningsheojden ma ikke overstige 8,5 meter over naturligt terraen.

Bygningens overste dele skal ligge under de sigtelinjer, som — set fra vest i
en gjenhojde pi tre meter over terraen pa Slotslyngsvej — tangerer det
naturlige terreen beliggende mellem byggefeltet og Slotslyngsve;.

Bro- og terrasse over Molledalen
Henover Molledalen mé alene opfores en broforbindelse med tilknyttet
terrasse som vist pa kortbilag 2.

Brokonstruktionens areal md ikke overstige 400 m2.
Broens dek mé hojst placeres i kote 52.

Smabygninger ved P2

Der ma herudover opfores smabygninger som f.eks. overdekning til
cykelparkering, toiletbygning samt vareskur i byggefeltet umiddelbart vest
for P2 som vist pa kortbilag 2. Det samlede bygningsareal ma ikke
overstige 200 m2. Uden for disse byggefelter mi der ved P2 opfores et ly
for buspassagerer.

Ovrige omrader
Lokalplanens omrader ma herudover ikke bebygges.

Til udvendige facader mé kun anvendes tra, beton og natursten (til
vinduer glas).

Til udvendig tagbekledning pa besogscentret ma kun anvendes tra.

Broen over Molledalen skal udfoeres med sojler og vanger i stél, og med
brodakket udfort i tre.

Inden for byggefeltet for besogscenterbygningen (vist pa kortbilag 2)
tillades terreenregulering i fornedent omfang.

Herudover tillades terrenregulering pa op til +/- 1 meter pa arealer, der

udlegges til stier og serviceve;j.

Ovrig terreenregulering ma ikke finde sted.

Der udlaegges areal til stiforbindelser 1 delomrdde A som vist pa kortbilag
2.

Der udlagges areal til rednings- og servicevej fra P2 til besogscentret som
vist pa kortbilag 2.
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BESTEMMELSER

9 - Parkeringsforhold

10 - Overfladebelagninger

11 - Udendgrs belysning

12 - Udendgrs mgblement

13 - Skiltning, flagning og
reklamering

14 - Forudsaetning for
ibrugtagning af ny bebyggelse

15 — Sammatrikulering

16 — Vedtagelsespategning

Parkeringsarealer ma kun indrettes i omradet vist pa kortbilag 2.
Omride P1 udlegges til parkering for personbiler
Omrade P 2 udlegges til handicap- og busparkering,

Opverfladebelegninger pa parkerings- og aflesningsarealer samt pa
terreenstier ma ikke udferes som asfalt- eller betonflader eller lignende
belegninger, men skal udfores som dbne (mere naturpregede)
belegninger udfort i grus, natursten, skarver, armeret gras eller lignende.

Udendors belysning af servicevej/-sti fra P2 til besogscentret samt pa
parkeringsomraderne P1 og P2 ma kun finde sted med lygter med en
lyspunkthejde max. 70 cm over terren. vrig fastinstalleret udendors
belysning tillades ikke.

Parasoller pa terrassearealer skal fremstd i morkegron, morkebla eller sort
farve.

Udenders reklamering med fastmonterede skilte er ikke tilladt.

Reklameflag er ikke tilladt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bygningerne i lokalplanens
delomrade B er fjernet.

Det er en betingelse for tilladelse til opforelse af brokonsruktionen over
Molledalen, at der sker en sammatrikulering af de to omfattede
ejendomme: matr. nr. 2a og 2¢, Slotslyngen, Allinge-Sandvig Jorder.

Vedtaget af Bornholms kommunalbestyrelse 27. marts 2014

Winni Grosboell
Borgmester Claus Stensgaard Jensen

Okonomidirektor
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KORTBILAG 1 - Lokalplanens delomrader og matrikelgraenser

Delomrade A udleegges til nyt besggscenter med tilhgrende infrastruktur og friareal. Omradet omfatter dele af matr. nr. 2a, 2c og 15a.

Bebyggelsen i delomrade B forudseettes nedrevet som forudsaetning for tilladelse til bebyggelse i delomrade A. Delomrade B omfatter
dele af matr. nr. 1ah, 2c og 16
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KORTBILAG 2 - Placering af byggefelt

] "

e / - ,; : F_'/J % _‘ -‘_\ j
/- Arealfredning Hammepshyy_;\____

i

vl
_ )
Byggefelterne for henholdsvis for besggscenterbygning, bro og terrasse samt smabygninger ved P2 er markeret med red stiplet linje.
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KORTBILAG 3 - Sti- og parkeringsplanplan

P! udleegges til parkering for personbiler. P2 udlaegges til parkering for busser, handicapbiler og cykler.

De nye stiforbindelser fra P1 og P2 til besggscentrets indgangsparti pa gstsiden af bygningen samt til besggscentrets tagterrasse er vist
med bla signatur. Adgangen til broen over Mglledalen sker via passage gennem besggscentret. Passagen er kun mulig i besggscentrets
abningstid.

Uafhaengigt af besggscentrets &bningstid er der stiadgang fra P1 og P2 til Hammershus via stien vist med rgd signatur, som fra P2
folger den nordlige side af Mglledalen i retning mod Hammershus.
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KORTBILAG 4 - Byggefelter samt frednings- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet med besggscenter, bro og gvrig infrastruktur er lokaliseret uden for arealer, der er omfattet af strandbeskyttelse,
fortidsmindebeskyttelse og fredningen af Hammershus-ejendommen.
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FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

FORSLAG TIL TILLAEG NR. 012 TIL KOMMUNEPLAN 2009 FOR BORNHOLM

Formal

Forudgéende indkaldelse af
ideer og forslag

Turistpolitiske overvejelser

Lokaliseringsprincipper for nye
turisme-aktiviteter/anlaeg

Kommuneplantilleg nr. 012 har til formal at udlegge et omrade til
bebyggelse for et besogscenter ved Hammershus.

Som grundlag for udarbejdelsen af kommuneplantilleg nr. 012
indkaldte Bornholms Regionskommune i begyndelsen af 2013 ideer
og forslag fra offentligheden. Kommunen modtog ét heringssvar (fra
Foreningen Bornholm), som var positivt stemt for placeringen af et
nyt besogscenter pa skraningen i den ovre del af Molledalen.

Turismen pa Bornholm rummer i dag det vasentligste
udviklingspotentiale for en erhvervsmassig og beskzftigelsesmaessig
udvikling, sdledes at Bornholm bevares som et levedygtigt osamfund.
Det er derfor afgorende, at turismen sikres muligheder for udvikling,

under hensyntagen til natur og kulturmiljeinteresser.

Oget turisme vil give mulighed for erhvervs- og befolkningsudvikling,
og dette understottes af, at hurtigfergetransporten til og fra oen, fra
2011 er blevet forsterket med flere afgange og oget fargekapacitet, for

at impdekommer et oget behov fra isar turister.

Kommunalbestyrelsens overordnede turistpolitiske mélsetning er jf.
kommuneplanen (citat): ”at fremme de bornholmske turisme-
interesser ved at sikre udviklingsmuligheder, som understotter vakst
og beskaftigelse i turismeerhvervet ved (bl.a.): at fremme
turistorienterede oplevelses- og aktivitetsmuligheder med kvalitet”. 1
planens turistpolitiske redegorelse beskrives det, at turistpolitikken skal
baseres pi stedbundne og karakteristiske ressourcer som blandt andet

natur, landskab, og formidling.

Pa bagerund af de indsatsomrader, som der peges pa i kommunens
turismestrategi, skal der sikres muligheder for udvikling inden for
overnatningsfaciliteter, oplevelses- og rekreative muligheder. Ny
turismeudvikling skal som udgangspunkt tilfore mervaerdi og
imedekomme krav om kvalitet og individuelle behov. Nye aktiviteter
bor f.eks. udnytte de muligheder der findes for at knytte an til
eksisterende. ressourcer, f.eks. eksisterende besogsomrader,
turistaktiviteter, attraktioner og andre omrader eller anleg der kan

understotte turismeudviklingen.
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FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Begrundelse for den kystneere
lokalisering af besggscentret

Disse omréider/anlag er ofte placeret i det abne land, hvor det er et
krav at nye aktiviteter/anlaeg skal indpasses uden vasentlige
landskabelige eller infrastrukturelle gener. Nye turistmeassige anleg i
det abne land kan derudover kun etableres, nir de er athengige af en
given landskabelig lokalisering og nar de f.cks. tilforer nye malrettede
muligheder for at udvikle en hidtil uudnyttet naturressoutce.

Kommuneplantillegget omfatter et landzoneareal i kystnarhedszonen.
For planlegningen inden for kystnerhedszonen gzlder, at der kun ma
planlegges for anleg i landzone, sifremt der er en sarlig
planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering. Besogscentret, som skal muliggores af dette
kommuneplantilleg, knytter sig ikke direkte til kysten, men er
athengig af den kystnare beliggenhed fordi Hammershus, som
besogscentret skal understotte, ligger kystnart.

I kommuneplan 2009 fremgar det, at kommunens turistpolitik skal
baseres pi stedbundne og karakteristiske ressourcer som blandt andet
natur, landskab, og formidling. I kommuneplan 2009 er hele den
nordlige spids af Bornholm inklusiv omradet ved Hammershus
udpeget som et besogs- og oplevelsesomride. Omradet er ét af tre
regionale fokusomrader. For at fremme turistorienterede oplevelses-
og aktivitetsmuligheder med kvalitet, og forbedre og udvikle rekreative
og fritidsmassige muligheder, fokuseres der i den kommende
planperiode pa at udvikle de storre besogsomrader, at forbedre
tilgzengelighed ved forbedring af cykelvejsnet og gangsstinet, ligesom

der samarbejdes om at forbedre og udvikle informationsindsatsen.

Formilet med kommuneplantilleg nr. 012 for et nyt besogscenter til
Hammershus er dels at forbedre mulighederne for at formidle borgens
historie for de besogende, og dels at tilbyde offentligheden nye
muligheder for at opleve Hammershus’ relation til det omgivende
landskab. Disse forhold tilgodeses bedst med en planlagning, der
lokaliserer besogscentret i umiddelbar tilknytning til de stedbundne
ressourcer i form af Hammershus-ruinen og dens sammenhaxng med

det omgivende landskab.
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FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN, RAMMEOMRADE 000.R.26

Omradets anvendelse

Bebyggelsesregulering

Retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Omradet markeret pa ovenstdaende kort udlegges til rekreative formal i
form af et besogscenter i tilknytning til Hammershus.

Maksimalt bruttoetageareal: 1600 m?

Max bygningshejde: 8,5 meter

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemforelse,
herunder udovelse af befojelser i medfor af lovgivningen.

Kommunalbestyrelsen kan modsaxtte sig opforelse af bebyggelse eller
andret anvendelse af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer,
hvis det er i strid med rammebestemmelserne for omradet. Er der en
lokalplan for omradet eller er omradet udlagt til offentlige formal, kan
kommunalbestyrelsen dog ikke ned nedlegge et sidant forbud.

Vedtaget af Bornholms kommunalbestyrelse 27. marts 2014

Winni Grosbell
Borgmester Claus Stensgaard Jensen
Okonomidirektor
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